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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu
prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si principiile
generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele teritoriele interesate si a aprobarii sale prin
Hotarare a Consiliului local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de
Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic
Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ aprobat se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiala.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din documentatia
elaborata initial.

Hotararea Consiliului local privind aprobarea PUZ va contine descrierea explicita a modificarilor aduse
documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate de aceasta.

1.6. R.L.U. este valabil cat timp este valabil si P. U.Z-ul “ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATF’ — comuna
Crevedia, judetul Dambovita. Schimbarea legislatiei de baza, schimbarea condl’;ulor particulare de construire,
schimbarea prevederilor de construire intr-un teritoriu mai amplu decat aceasta, pot determina modificarea P.U.Z.,
documentatie care va prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U. al P.U.Z. de modificare va fi avizat si
aprobat in conformitate cu legislatia in vigoare in momentul respectiv.

1.7. Féra a incalca prevederile R.L.U. aferent PUZ, primaria Crevedia va face adaptarea R.L.U. la situatiile care
decurg din modificarea unor conditii particulare:

a. Prin schimbarea limitelor unor imobile, consemnate in cadastrul imobiliar;

b. Prin modificarea nomenclaturii stradale sau a numerotarii imobilelor;

c. Modificarile formale trebuie comunicate tuturor factorilor care au responsabilitatea gestiunii, protectiei si
monitorizarii evolutiei zonei.

1.8. Rolul R.L.U. aferent PUZ este de a stabili, pentru imobilele situate in aceasta zona, reguli privitoare la:

a. Regimul economic al imobilelor: folosintele actuale, destinatiile admise si interzise;

Regimul tehnic al imobilelor incluse in zone cu un anumit regim;

Regimul tehnic al celorlalte imobile;

Modul de construire al unor cladiri sau corpuri de cladiri si regimul tehnic al acestora;

Modul de desfiintare al unor cladiri sau corpuri de cladire;

Regimul de protectie a patrimoniului arheologic;

g. Regimul de protectie a peisajului natural si a peisajului cultural.

Odata aceste reguli respectate, este permisa autorizarea directa a construirii pe toata parcela, aceasta autorizare
directa a construirii insemnand autorizarea prin respectarea prevederilor prezentului R.L.U., fara a fi necesara o
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altd documentatie de urbanism prealabila.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta baza legala cuprinzand
legisi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilorsi de realizare a constructiilor,
norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilorin acord cu exigentele
de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului
si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia
parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt :

2.1.1. Acte normative privind documentatiile de urbanism:

m Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu modificari si completari;

m Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I-a — Retele
de transport;

m Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Il-a — Apa;

m Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a — Zone
protejate (anexele nr. I-IV);

m Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a -
Reteaua de localitati;

m Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural;

m Ordonantd de Urgentd nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national, Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr. 190/2009 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Vlll-a — Zone turistice;

m Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, modificatd si completata prin Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 22/2014, aprobata si actualizata prin Legea nr. 197 din 31 octombrie 2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, republicata 2016;

m Ordinul M.L.P.T.L. nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul
3451/2013;

m HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata 2002;

m HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

m Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 de aprobare a normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

m Ordinul M.L.P.AT. nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”;

m Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”,

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism — reglementare tehnica”, completata cu toate actele normative aparute
ulterior in legislatia complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului;

m Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)";

m Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;
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m Ordinul M.D.RAA.P. nr. 456/01.04.2014 pentru aprobarea procedurilor de control al statului la autoritatile
administratiei publice privind respectarea prevederilor la emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire/desfiintare;

m Acte normative, norme si standarde tehnice ce cuprind reguli privind modul de ocupare a terenului si de
realizare a constructiilor, in vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

m Planul Urbanistic General pentru comuna Crevedia, avizat de organismele teritoriale interesate si aprobat de
Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
comuna Crevedia, judetul Ddmbovita, aprobat de Consiliul Local.

m Planul Urbanistic General pentru comuna Ciocanesti, avizat de organismele teritoriale interesate si aprobat de
Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
comuna Ciocanesti, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul Local.

2.1.2. Acte normative cu caracter general complementare urbanismului:

m Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd in temeiul art. VV din Legea nr. 177/2015 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

m Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd si actualizatd prin Ordonanta de
urgentd 98/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

m Legea nr. 114/1996, legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata si actualizata 2016;

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, actualizata 2007;

m Legea nr. 18/1991, legea fondului funciar actualizata si republicata in Monitorul Oficial nr. 1/05.01.1998 si
completata prin Legea nr. 38/2015;

m Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, completatd de Ordonanta
Guvernului nr. 38 din 09.08.2006, completata si modificata prin Ordonanta Guvernului nr. 7 din 29.01.2010 si
aprobata prin Legea nr. 82 din 15.04.1998;

m  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

m  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

m  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

m Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

m Codul Civil si Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil

2.1.3. Acte normative privind protectia mediului si peisajul:

m Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20.10.2000;

m O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, adoptata prin Legea nr. 265/2006;

m Legea nr. 389/2006 privind ratificarea Conventiei-cadru privind protectia si dezvoltarea durabild a Carpatilor,
adoptata la Kiev la 22 mai 2003;

2.1.4. Acte normative privind zonele protejate si monumentele:

m Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, modificata si completata prin Legea
nr. 468/2003;

m Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata in 2008;

| PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE SRL. [4]




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

m Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

m Legea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial,
adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

m Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata prin Legea nr. 462/2001;

m  Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice
disparute;

m Ordinul M.C.C. nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere
a monumentelor istorice;

m Ordinul M.C.C. Ordinul nr. 2815/2014 pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului culturii si cultelor
nr. 2.237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de semnalizare a monumentelor istorice;

2.1.5. Acte normative privind patrimoniul arheologic:

m Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului arheologic (revizuita),
adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;

m O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, aprobata aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 378/2001;

m Ordinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzand zonele de interes arheologic prioritar aprobat
cu modificari si completari prin Legea nr. 378/2001, republicat in temeiul art. IV din Legea nr. 258/2006 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000;

m Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activittilor de cercetare arheologica in siturile arheologice
declarate zone de interes national;

m Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a procedurii de descarcare de
sarcina arheologica

2.1.6. Acte normative privind utilitatile:

m Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala, modificata prin O.U.G. nr.9/2002;

m Legeanr. 123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale ;

m Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, modificaté si completatd prin Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 13/2008, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 204/2012 si
republicata 2013;

m Legea apelor nr. 107 din 25.09.1996, modificata si actualizaté prin Legea nr. 196 din 9 iulie 2015, republicata;

m Legea 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

m Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei (A.N.R.E.) nr. 48/2008 privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea;

m Legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, modificata si completata prin Legea 99/2014.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism al PUZ are o
suprafata totala de 31 700,00 mp, teren proprietate privata, si este identificat ca teren arabil intravilan;

3.2. Functiunea dominanta a zonelor invecinate este ,locuirea si functiuni complementare”.

3.3. Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale fiecarei subzone, in
conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiata in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”.
Pe baza zonificarii se vor aplica conditile de amplasare si conformare a constructiilor stabilite din zonele si
subzonele functionale.

| PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE SRL. [5]




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

3.4. Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umana care se desfasoara intr-o zong,
determinate de necesitatile populatiei rezidente si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si functionali specificati in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ si corelati cu RLU aferent PUG aprobat, precum si cu anexa 2 la R.G.U.

3.5. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominantd a zonei (subzonei), in conformitate cu zonificarea functionald stabilitd prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ, corelati cu RLU aferent PUG aprobat, precum si cu anexa 1 la R.G.U.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole intravilane libere din zona este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de prezentul regulament, cu respectarea conditiilor legii, precum
si a altor prevederi legale ce vor aparea pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor este permisa
pentru tipurile de constructii si amenajari specifice zonei, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament, destinatia acestor terenuri fiind prezentata in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Riscurile naturale sunt de natura geologica, hidrologica si geofizica. in zona studiaté prin PUZ nu s-au identificat
factori de risc natural previzibili. In situatia in care vor aparea astfel de riscuri, in special datoritd scurgerii
necontrolate a apelor pluviale si prezentei masivului de sare, utilizarea terenurilor se supune urmatoarelor reguli:

o Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari se vor face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatatea oamenilor, pe terenurile cu umiditate ridicata, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva,
terenuri midstinoase sau aflate in alte situatii neprecizate in enumerarea de mai sus.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin
lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului sau organismele interesate, dupa caz.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de transport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd major este interzisa. in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

o Utilizari permise

In zonele expuse la riscuri tehnologice (zona de protectie si exploatare a LEA 20 kV) - servitute de interes public,
sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea
efectelor acestora (lucrari de consolidare, marcare si reperare, accese pentru interventie rapida in caz de incendii,
explozii sau alte avarii, accese pentru intretinere si reparatii etc.).
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o Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii propuse in PUZ, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,
siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.
Se vor respecta distantele minime de protectie fata de obiectivele generatoare de posibile accidente, poluare si
disconfort pentru sanatatea publica, distante stabilite prin norme specifice, astfel incét sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei.

o Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectia mediului,
in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice etc.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor pe parceld, ca si autorizarea executarii acestora, se face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, astfel:

** Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural —orientarea
corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu
altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc;

+ Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare;

* Pentru obiectivele publice cuplate cu locuinte se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor;

+ Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare s fie de o ora si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doué ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit
pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

% In zonele cu modificari ale documentatiilor de urbanism initiale, solutile urbanistice ale PUZ sau PUD,
referitoare la reteaua stradald, orientare, distantare si dimensionare vor asigura durata minima de insorire.

** Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, iar rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare va asigura durata minima de insorire de 1 ora si 30 minute la solstitiul de iarna pentru
toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud).

Autorizarea executrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de

punctele cardinale din prezentul regulament.

6.2. Reguli de amplasare fata de drumurile publice

Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc conform prezentului regulament, cu
respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor tehnice cuprinse in Ordinele ministrului
transporturilor nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50 / 1998.

6.2.1. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
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Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii. in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se inteleg: locuinte,
case de vacantd, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, cum ar fi: camine pentru
batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier.

6.3. Amplasarea fata de aliniament
Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructilor noi fatd de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente, cladirile find amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, astfel:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament se permite numai dacd se respectd astfel caracterul fronturilor
stradale, cu exceptia constructiilor care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
6.3.1. Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiile pot fi
amplasate sau aliniate (alinierea constructiilor find definita ca linia conventionala care urmareste fronturile
construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii:

e|a aliniament (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada) —

obligatoriu in cazul zonelor construite compact;

e retras de la aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice).
6.3.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal ori poate constitui o linie retrasa, paralela sau
neparalelad cu acesta.
6.3.3. Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor in raport cu distanta fata de cel mai apropiat punct al fatadei
de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor) si a celor de securitate a constructiilor. Distanta intre fronturile construite, masurata pe
orizontald, nu trebuie sa fie mai mica decét inaltimea cladirii.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea constructiilor in interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri, prevederile ce se referé la
toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai multi
proprietari, apartinand domeniului public sau privat si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela impreund cu amenajarile sau constructile de pe suprafata sa reprezinta un bun
imobil.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si pe
cele cuprinse in normele de protectie la incendii. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de
normele locale, dupa caz, pentru realizarea cerintelor de asigurare a confortului urban:

- respectarea prevederilor Codului Civil (servitutea de vedere, evacuarea apelor pluviale);

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupé caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitétilor in cazul in care parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

- necesitati de conservare a tesutului urban avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor, in regim
izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltare
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coerenta a tesutului urban.

6.4.1. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.4.2. Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” (pe limita dintre domeniul public si cel
privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.4.3.1n relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate in regim cuplat (alipite la calcan pe
una din limitele laterale ale percelei), insiruite sau in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

6.4.4. in practica urbanistica se admite de regul o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld egala
cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.4.5. Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii invecinate,
ingradita sau nu, este (conform noului Cod Civil) de 2,0 m (servitute de vedere).

6.4.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
recomandéndu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte sau cu
sali aglomerate) si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public;

- posibilitati de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar, si la a doua fatada, prin amenajari
cu o lungime de maximum 30 m pe o singura banda de 3,5 m Iatime si pana la maximum 100 m — minimum 2
benzi (total 7 m) si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat cu latimea de 12 m; in cazul in care acest
lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea
minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de nivel fata
de drumul public mai mari de 0,50 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

Asigurarea acceselor carosabile la reteaua de circulatie si transport pentru toate categorile de constructii
reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

7.1.1. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un minimum de
servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.
7.1.2. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe vor fi astfel conformate incét sa respecte conditiile din
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

7.1.3. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu la curtile
interioare, inchise pe toate laturile de cladiri.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

o Utilizéri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari permise cu conditii

Constructiile farg posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale si prezentul regulament.

| _PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE SRL. [ 9]




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL
7.2. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Pentru toate constructiile, extinderile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru biciclete Si
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor fiecarui tip de functiune si gabaritelor acestora.
o Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce
reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort i de siguranta.
Se vor avea in vedere si exigentele impuse de normativele in vigoare privind circulatia persoanelor vérstnice si a
celor cu dizabilitati.
o Utilizari permise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, precum:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii.
o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor noi, a extinderilor si a amenajarilor pentru care nu sunt prevazute accese
pietonale conform normelor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente, in urmatoarele conditii:

8.1.1. Cand retelele edilitare publice existente au capacitéti si grad de acoperire a teritoriului suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi
ale prezentului Regulament.

8.1.2. Cénd retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora intr-o etapa de perspectiva, se admite construirea de hale depozitare si prestari servicii in urmatoarele
conditii:

-realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului
(asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose septice), precum si prevederile Codului Civil;

-in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit
regulilor stabilite de Consiliul Local.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Conditile de realizare a retelelor edilitare se aprobad in urma examinrii posibilitétilor de marire a capacitatii
retelelor edilitare publice existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul
existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan.

Autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile care le revin conform legii, modul in care vor fi
realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.
8.2.1. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor public sau privat interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local. Lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza conform legii.

8.2.2. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.
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8.2.3. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.3. Amplasarea lucrarilor edilitare in zona drumurilor

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de amplasare cuprinse

in ,Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile

urbane si rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

8.3.1. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt:

- instalatiile necesare functionarii drumurilor si strazilor interioare de cartier (canalizarea pluviala si drenajele,
iluminatul public, semnalizarile luminoase rutiere);

- instalatiile edilitare necesare functionarii imobilelor sau ansamblurilor nou-create (hale productie, depozitare si
prestari servicii , locuinte de servici).

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de regula in afara partii carosabile a strézilor. Daca acest lucru nu

este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabila.

8.3.2. Conditii de amplasare a stélpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al drumurilor

(Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobatd cu modificari si completari prin

Legea nr. 82/1998).

8.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a
comunelor, in timp ce retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de modul de finantare, acestea intra in proprietatea
publica.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi, din categoria utilitatilor aflate in serviciul public.
Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

8.4.1. Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executad in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

8.4.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces, se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local, facand obiectul unor clauze contractuale.

8.4.3. Fac exceptie de la aceste prevederi retelele edilitare si drumurile situate pe parcelele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de
racordare cu retelele si drumurile publice si péna la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele
respective. Ele pot constitui proprietate privata, daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publicd mentionata.

8.5. Protectia sanitara a lucrarilor de constructii si a instalatilor de alimentare cu apa potabila

Conform prevederilor cuprinse in ,Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard in
jurul surselor de apa si al lucrarilor de captare, constructiilor si instalatilor de alimentare cu apa potabila” aprobate
prin H.G.R. nr. 101 / 1997, sunt supuse protectiei sanitare urmatoarele obiective: sursele de apa din acviferele
subterane sau din apele de suprafata folosite pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, lucrarile
de captare, constructiile de inmagazinare, statiile de pompare, aductiunile si retelele de distributie a apei potabile.
8.5.1. Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever a surselor de apa subterane va fi de minimum 50 m in
amonte si de 20 m in aval de captare.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru captari, foraje, alte surse, aductiuni si
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retele de distributie, se va imprejmui pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de
orice fel.
Pentru instalatile de aductiune a apei, zona de protectie sanitara cu regim sever va fi delimitata prin borne cu
placute avertizoare. Suprafata dintre cele doua randuri de borne va fi pastrata curata, prin grija proprietarilor si a
vecinilor proprietatii.
8.5.2 Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru alte constructii si instalatii va respecta
urmatoarele limite minime:

e statie de pompare — 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e instalatii de tratare — 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

e rezervoare ingropate — 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e conducte de aductiune — 30 m fata de orice sursa potentiald de contaminare;

e retele de distributie — 3 m.
8.5.3. La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa
potabila se vor amplasa deasupra canalului, la minimum 0,40 m pe verticala, iar distanta pe orizontala dintre
aductiunile de apa si orice conducte de canalizare care au traseu paralel trebuie s fie de minim 3,0 m.
8.5.4. Masurile privind utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica, in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever, sunt stabilite in
,Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa si lucrarilor de
captare, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila” aprobate prin H.G.R. nr.101/ 1997.

8.6. Norme de igiena pentru fantani publice si individuale de apa potabila

Fantana reprezintd o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuald sau publica, instalatie din care apa este
consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii trebuie sa respecte prevederile cap. Ill din ,Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997.

8.6.1. Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie sa corespundé calitativ standardului national nr.
1342/1991 si sa asigure cantitatea minima necesara zilnic, pentru locuitorii deserviti.

8.6.2. Fantana trebuie amplasata si construita astfel incét sa fie protejata de orice surséa de poluare si sa asigure
accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei iar adancimea acviferului folosit
este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursé de poluare.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Peretii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil (ciment, caramida sau piatra, tuburi de beton),
astfel incat sa previna orice contaminare exterioara.

Fantana trebuie prevazuta cu ghizduri ce vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul
acestuia, din materiale rezistente si impermeabile, racordate etans la peretii fantanii.

Fantana trebuie sa aiba capac si acoperis de protectie impotriva precipitatiilor atmosferice.

I jurul fantanii trebuie s& existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.

8.6.3. Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in concordanta
cu conditiile specifice locale si cu principiile generale prezentate anterior.

8.7. Norme de igiena la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locala si de agentii economici, care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura.

Aceste activitati sunt reglementate prin prevederile cuprinse in cap. IV din ,Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 536/1997 si dispozitile din Legea
protectiei mediului (Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului).

8.7.1. indepartarea apelor uzate menajere se va face numai prin retea de canalizare a apelor uzate. in lipsa
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posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, este obligatorie realizarea de instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un
pericol pentru sanatate.

8.7.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane etc.) sau
in bazine naturale de apa. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor de alimentare cu apa potabila.

8.7.3. Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
componente nu sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

8.7.4. In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta soluti
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu respectarea masurilor de protectie a mediului.
8.7.5. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii sau fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la
minim 10 m de cea mai apropiata locuinta. Vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare ape
uzate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se supune prevederilor art. 30 din R.G.U.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, (caracterizate prin
forma, dimensiuni, pozitie fata de caile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitara, folosinta lor), care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private, apartinand unor proprietari diferiti.

Construibilitatea reprezinté calitatea unui teren de a primi o constructie ale carei caracteristici si destinatie sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia.

9.1.1. Actele vizand orice forma de parcelare a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la
administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica locala competenta.

9.1.2. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific zonei, constructiile de locuinte si
anexele gospodaresti ale acestora vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

in functie de aceasta optiune (insusitd de autoritatea publica local3, care va emite un certificat de urbanism) vor fi
stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.1.3. Principalii factori care influenteaz& dimensiunile parcelelor sunt: conditile cadrului natural si antropic,
functiunea principala a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe
teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati legate de tipologia localitdtii privind marimea, modul de
dezvoltare istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, pentru servicii Si
interventii), pozitia loturilor si a constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.4. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la un
drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii retragerilor faté de
aliniament si limitele laterale si posterioara (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de protectie
contra incendiilor si cu prevederile documentatiilor de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie functionala in acord cu destinatia sa prevazuté in documentatia de urbanism aprobata.

9.1.5. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatji ;

- suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la 200
mp;

- se vor prevedea plantatji inalte in lungul limitelor incintei care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte
subzone si unitali teritoriale de referinta;

- se vaasigura un procent de spatii verzi de minim 20% din parcela.

10.2. Reguli cu privire la imprejmuiri

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.
Autorizarea acestora se face conform prevederilor prezentului Regulament.

10.2.1. Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei care este amplasata pe parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- numarul si marimea acceselor,

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in Crevedia, cu diverse tipologii de realizare a acestora, in
urma interferentelor educationale si culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

10.2.2. Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil sau pietonal, ziduri sau panouri despartitoare etc.)

- Elemente formale (inaltime, 1atime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare — in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare etc.).

10.2.3. imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public al comunitatii, cat si proprietatile private,
prevederile privind amplasarea, structura, construirea, finisarea si conformarea lor putand fi stabilite atét prin
respectarea regulilor din prezentul Regulament, cét si prin regulament specific al administratiei publice locale
vizand numai acest subiect, aprobat potrivit Legii.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de delimitare intre proprietati de
natura diferitd, dar si de participare la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a
caror parcela o delimiteaza.

10.2.4. imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private, pentru evitarea sustragerilor i intruziunilor, precum si pentru respectarea relatiilor civilizate de vecinatate,
sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

10.2.5. imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente in totalitate sau in cea mai mare
parte a suprafetei care participa la calea publica.

10.2.6. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si pe cea posterioara a parcelelor vor fi de preferinta opace.
Tnél’;imea minima construitd consideratd necesara pentru protectia proprietatii si inlaturarea inconvenientelor
vizuale directe este de 2 m.

10.2.7. imprejmuirile cu caracter temporar (organizarea de santier) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente pe intreaga duratd a lucrarilor, rezistente la intemperii si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte fata de cele ale mediului
ambient, putand purta insemnele distinctive ale constructorului sau proprietarului, in masura in care acestea nu
incomodeaza vizual.
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ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ANSAMBLULUI

[.1. ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI TRANSPORT

PUBLICE —ID

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona functionala ID este delimitata prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatjlor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

SECTIUNEA [: UTILIZAREA FUNC'[IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- activitati industriale productive si de servicii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren;

- circulatii interioare ;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- autobaze;

- parcaje la sol;

- amenajari tehnico-edilitare;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale, efc. ;

- semnalizari, reclame, bariere, constructii si amenajari pietonale,care deservesc buna functionare a obiectivelor
propuse.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive

dominante ale subzonelor functjonale:

1. institutii si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

b) activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

c) depozite si complexuri de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
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d) depozite si complexuri de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- instituii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, spatji destinate sportului $i agrementului;

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:
Fata de DS 517 - va coincide cu limita cadastrala nordica a terenului
Fata de DE 509 (propus pentru modernizare) — retras 2.5 m fata de limita cadastrala

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii faia de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri);

- Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "ZREGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”,
se va face prin retrageri astfel:

- la distanta de 5.00 m fata de aliniamentul sudic nou propus al parcelei — 7,5 m fata de limita actuala a parcelei.

- la distanta de 5.00 m fata de limita vestica a parcelei,

- la distanta de 5.00 m fata de limita estica a parcelei,

- la distanta de 136.00 m fata de limita nordica a parcelei

Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona maxima

construibila pe parcela).

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

- Terenul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier direct din drumul national DN 1A,
prin intermediul drumurilor de exploatare existente, DS 517 si DE 509.

- Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

- Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu- se prevederile tehnice de executie
din normative si standarde.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu vopsea pe
suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt

| _PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE SRL. | [16]




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

realizate distinct.
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare propuse;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in funciie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile;

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona ID este de 2.000
mp, cu deschiderea minima de 20.00 m — conf. prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- Regimul maxim de inaltime admis este (S+) P+1E;

- Tnéltimea maxima admisa la cornisa/atic este de 11,00 m.

- Inaltimea maxima admisa la coamé este de 18,00 m cu exceptia cladirilor si a instalatjilor ce fac obiectul unor
proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

- Constructiile de locuinte de serviciu noi, cu regimul de inaltime maxim P vor fi amplasate in planul secundar, la

distante de min.7,50 m fata de aliniamentul actual — 5 m fata de aliniamentul nou propus la DS 509;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul regulament aferent PUZ se stabilesc conditiile ce se vor impune cladirilor si amenajarilor din
punct de vedere estetic si al materialelor de fatada:
Culori
- culorile in tonuri si nuante calde, pastelate (ex.: alb, crem, etc.);
- evitarea culorilor stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, portocaliu, galben citron, violet,
kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).
- plantatjile de incinta cu arbori de talie medie-mare care sa diminueze impactul brutalist al unor hale de sute de
metri inserate in peisaj.
Materialele
- Halele noi vor putea fi realizate cu elemente de inchidere in trei straturi, cu elemente de textura si culori
diferite, pastelate, iar elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie pentru a se evita spargerea acestora la
impactul vanturilor specifice zonei de cdmpie, venind dinspre est (Crivatul).
- tencuiala aplicata pe caramida, socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar, elemente izolate, de mici
dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra naturald sau caramida aparenta, placi
ceramice, elemente metalice, s.a.;
- Se vor evita placajele de piatra pe intreaga fatada aceasta fiind specifica zonei de munte. Caramida aparenta
pe intreaga fatada va fi folosita preponderent in cazul realizarii unor cladiri cu specific roméanesc, evocand lucrari
monumente de arhitectura din zona, placajul ceramic pe intreaga fatada a fost folosit in zona in perioada anilor 50
ai secolului trecut dar nu sunt sanse sa fie reluat, decat la nivel decorativ.
- Betonul aparent; materiale plastice; finisajele metalice stralucitoare; pictura sau mozaic pe toata suprafata unei
fatade sunt, in general de evitat in contextul traditional, conservator al localitatji.
Tamplarie
- tamplaria executata din pvc cu geam tripan, elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie pe latura de
est pentru a se evita spargerea acestora la impactul vénturilor specifice zonei de campie, venind dinspre est
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(Crivatul).;

- Seinterzice tamplaria vopsita in culori stridente.

Acoperisuri

- acoperigurile cu pante mici, in 2 ape, cu streasina minima, putandu-se utiliza atét materiale moderne,

termoizolante, in culori deschise, evitandu-se negrul sau alte culori tari : albastru ultramarin, rosul, gri intens,

verde inchis.

Volumetrie
Volumetriile acestora vor fi subdivizate intr-un numar mai mare de hale mai mici sau se vor realiza subimparijri

ale fatadelor lungi pentru a se diminua aspectul gigantic al acestora (inclusiv prin alternante de culori ale finisajelor

exterioare sau prin dispunerea in pachete ritmate a suprafeselor vitrate, mai ales intr-o zona de tesut urban
traditional constituit la scara anterioara rural-urbana.

- Volumetrie clara

- Imbinari corect articulate intre corpuri

- Materiale permise :

- tencuiala decorativa pe termosistem,

- placaj material compozit (alucobond cu parament pastelat, deck cu nuante de lemn, etc. ) pe termosistem,
utilizat ca accent volumetric si de fatada

- placaj lemn tratat cu lazuri de exterior

- panouri sandwich in culori nestridente;

- socluri piatra naturala slefuité / scapitata, dispusa ordonat sau opus incertum ;

- soclu similipiatra cu asize verticale si panouri buciardate ;

- cu tencuiala decorativa.

- Materiale interzise :

- placaj de piatra pe intreaga fatada,

- materiale plastice lucioase si in general opulente, finisaje metalice stralucitoare

- pictura sau mozaic pe toata suprafata unei fatade

- Culori permise : se vor utiliza culori in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu : crem,
gri light, griuri usor colorate).

- Culori interzise : nu sunt admise culori in tonuri si nuante de culoari reci, precum verde sau albastru, decat ca
accente locale strict limitate.

- Pentru situatia in care se opteaza pentru acoperis de tip sarpanta se admit invelitori din tigla ceramica, tabla
imitatie tigla (cu diferite tipuri de tratamente pentru stratul de uzura), tabla plana sau faltuita. Se admit culori
de maro-roscat, antracit si alte nuante de gri-negru, brun-roscat.

- Pentru acoperisurile de tip terase circulabile/necirculabie se vor utiliza finisaje specifice. Vor fi prevazuti
parapeti/balustrade de protectie importiva caderii si se vor monta glafuri din tabla sau tabla simpla sau de
Aluminiu.

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

e PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - POTmaxim= 50,00%
e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - CUTmaxim= 0,6

ARTICOLUL 13 - PARCAJE

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparafii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere;
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- Pentru parcelele din zona studiatd dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform
Normativului P 132 — 93 si RGU in functie de specificul fiecarei constructii.

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI

- se vaasigura un procent de spatji verzi de minim 20%
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatji.
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 150 mp;

Ocuparea domeniului public cu materiale de constructie (caramida, balast, nisip), lemne de foc, unelte sau
utilaje agricole sau cu ,.terase acoperite sau descoperite” ori ,extinderi” ale spatiilor comerciale, este interzisa fara
autorizarea data de administratia local;

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirea parcelei se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructjilor si vor
avea inaltime de maxim 2,5 m;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, inéltimea maxima de 2,5 m;

- Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate.

- Imprejmuirile masive, din zidarie, complet opace nu sunt specifice zonei si in pofida modei si amplorii acesteia
trebuie descurajate, nerecomandate;

Verificat, Intocmit,

Arh. Dan NITESCU Arh. Luchian NITESCU
Arhitect urbanist atestat RUR
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